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9.6 FINALE STAP IN DIE WAARD; P

Die finale stap in die waardasieproses is om die resultate
verkry deur middel van die drie waardasiemetodes te korreleer.
Met die korrelasie van die drie metodes moet die waardeerder
die doel van die waardasie, die tipe eiendom en die toereikenhei
van die inligting gebruik, in aanmerking neem. Dit sal bepaal
op watter een van die drie metodes meer klem geplaas sal word

vir sy finale waardasie van die eiendom.

As die waardasie byvoorbeeld gemaak word vir versekeringsdoel-
eindes, sal meer klem gelé& word op die vervangingswaardemetode;
indien dit 'n inkomstelewerende gebou is, sal die inkomste-
kapitalisasiewaardemetode weer die bepalende metode wees.

Die nodige aanpassings word dan aan die ander twee metodes

gemaak om tot 'n finale waardasie te kom.

9.7 SAMEVATTING

Aangesien die waardasie van vaste eiendom 'n skatting is, is
dit uit bogenoemde duidelik dat alle moontlike faktore wat die
waarde mag beinvloed, oorweeg en dat alle moontlike metodes
gebruik moet word om hierdie faktore met die doeleindes van
die waardasie in verband te bring. Dit is dus noodsaaklik

dat 'n belegger van 'n bevoegde waardeerder =bruik moet

maak wanncer 'n waardasie van 'n eiendom deur hom benodig word.







verkoop, het ons howe 'n aantal konvensionele toetse neergelé

wat elkeen kortliks behandel word.

10.2.1 Besigheidsaktiwiteite met die doel om 'n wins te

maak. In hierdie gevalle sal die wins normaalweg altyd

belasbaar wees.

10.2.2 Die wyse waarop die eiendom verkry en van die hand

gesit word. Dit gee normaalweg 'n goeie aanduiding

van die bedoeling van die verkoper met die verkoop daarvan.
Indien die eiendom geérf of as 'n geskenk ontvang en later

verkoop word, is die inkomste daaruit nie belasbaar nie.

10.2.3 Die periode wat die eiendom besit is. 'n Gevolgtrekking

kan gemaak word dat 'n eiendom uit 'n beleggingsoogpunt aange-
koop is as dit vir 'n lang periode is terwyl die teenoorgestelde

waar is as dit na 'n kort periode weer verkoop word.

Die tydsfaktor is egter ni die enigste aspek wat in ag gencem
1 v : ; A

onder die betrokke omstandighede gesien word.
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10.2.4 Kontinuiteit an Aia altiwiteits vran Aia

belastingbetaler: Wanneer 'n persoon eiendomme van

tyd tot tyd aankoop en dit weer geréeld verkoop, kan hierdie
aktiwiteite gesien word as handeldryf in eiendomme en die

winste sal dus belasbaar wees.

10.2.5 Aard van die belastingbetaler se beroep: In sommige

gevalle mag dit nodig wees om na die aard van die belasting-
betaler se beroep te kyk om te bepaal of sy aktiwiteite in die

eiendomsmark uit 'n winsmotief-oogpunt is.

10.2.6 Metode van finansiering van 'n ~iendomstransaksie:

Indien finansiering vir 'n kort periode gereél is, dui dit
op 'n spekulatiewe motief. Wanneer 'n persoon weer sy eie
fondse aangewend het, kan dit weer dui op die verkryging van

'n belegging.

Shrand is van mening dat as 'n woonstelblok uit 'n beleggings-
oogpunt aangekoop was en nou stuksgewys per woonsteleenheid
verkoop word, dit nie as 'n winsmotieftransaksie beskou sal
word nie. Aan die ander kant weer, indien 'n woonstelblok
aangekoop of opgerig word met die doel om dit hetsy as 'n
geheel of per woonsteleenheid te verkoop, die wins daarop
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Die eienaars van afsonderlike woonsteleenhede vorm saam 'n
regspersoon wat deur middel van reé&ls deur trustees,-bestaande
uit en gekies deur lede van die regépersoon, bestuur en beheer
word. Die trustees is verantwoordelik vir die beheer en
instandhouding van die grond en gebou en is geregtig om sodanige
bydraes van die eienaars, te vorder as wat nodig mag wees vir
die instandhouding van die grond en gebou. Die regte, pligte
en verantwoordelikhede van 'n deeltiteleienaar asook faktore

wat deur 'n voornemende koper by die aankoop van 'n eenheid

in ag geneem moet word, is behandel.

Die ander metode wat deur ontwikkelaars gebruik word om aan
"kopers" 'n mate van aanspraak op die woonsteleenheid wat

hulle "koop'" te gee, 1is behandel) naamlik deur middel van
okkupasieregte in dele van geboue. Dit word gedoen deur middel
van die aankoop van aandele in 'n maatskappy wat 'n gebou

of geboue besit. Die aankoop van hierdie aandele word gekoppel
aan 'n okkupasiereg van 'n sekere gedefinieerde woonsteleenheid.
Die werking van hierdie skema, die voor- en nadele daaraan
verbonde asook die omskepping van sekere okkupasieregte tot
eiendomsreg, met ander woorde die omskepping van die betrokke
~gebou en die grond waarop dit geleé€ is na 'n deeltitelgebou,

waarop die bepalings van die Wet van toepassing sal wees,

Vir 'n ontwikkelaar wat in 'n projek vir verkoop on :r die
Wet op Deeltitels, 1971, wil belé, is daar verskeie aspckte

wat oorwecg en in ag geneem moet word. Aandag 1is gegee aan












