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3.

Prof, Van der Schroeff omskryf koste in
die lig van dij ~ 1omiese begins¢” 3 as
volg ¢ "Dat het gestelde doel met het
geringste offer moet worden verkregen,
d.w.z. met de geringste opoffering van
waarde" (Op Cit - p7)

Verder tref Prof. Van der Schroeff m
onderskeid tussen uitgawes en koste :
"Er is eerst sprake van kosten indien de
opvgeofferde waarde een economische doel-
matige bijdrage tot de voortbrenging
heeft gevormd. Is zulks niet het geval,
dan is de opgeofferde waarde als een
verspilling a2an te merken, welke gc¢ 2
constituerend deel vormt van kosten en
kostprijs" (Op Cit - p8).

I } ~ ve¢ oonde aan dol sontwi Ar-
mc¢ t dus 'n ekonomiese d¢ ".mai’ 2 bydrae
tot die ontwikkeling van m gebied " :wer.

Verspillings moet sover moontlik uit-
geskekel word en kan nie as m koste gereken
word nie.
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Die doel van hierdie st "ie "5 nie ¢ ™
ste 7 ~dkoste vir dorpsontwikkeling daar
te stel nie, maar eerder om die ver-
skillende koste te identifiseer en sover
moontlik te ontleed. 0ok is hierdie

m riglyn vir die stappe wat gevolg moet
word om 'n dorpsgebied te ontwikkel nie,
want dit verskil van provinsie tot provinsi
en van gtad tot gtad. Net so verskil die
koste verbonde =zan dorpsontwikkeling ook
van stad tot stad en van streekx tot stre «.
Die bedrse en syfers wat in die voorbeelde
en gevallestudie genoem word, ~ ; dus
relatief en aan veranderinge onderhewilg.

'n Poging is egter aangewend om Lbedrae en
syfers te bekom wat verteenwoordigend is
van die werklike koste-situssie in heden-
daagse dorpsontwikkeling.

v yanmtwikke g

In die meeste groot stede is daar n
ernstige tekort r woonerwe wearop
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3.

Opveilir~ ven persel deur pla: ".ike
owerheade ¢

Ten einde die hoogste pryse vir die
persele te beheal, word net klein

hoeveelhede op n slag opgeveil.

Te duur onbeplande grond @

Die beskikbasrsielling van woonerwe
word geaffekteer deur die feit dat
onbeprlande grond so duur is dat dit
onmoontlik, of nie winsgewend, is om
erwe teen n prys beskikbaar te stel wat
die lzer middelinkomstegroep kan
bekostig nie.

Ons kom dus tot die gevolgtrekking dat die
rede wezarom die vrzazg ne woonerwe die
asnbod dzerven oorskry, hoofsaaklik toe te
skryf is 2an die feit cdat die lewering

~

¢

van erwve, vertrasg.

Die vertrsgir~ van die lewering 1

N -

1 Isa “te dienc = : die ). gel
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10,

tekort aezn kapit 21 en erbeid 1™

georek zan voorafbeplenni geur sowel

ng
die ontwikkelsars a2s die pleoaslike
bestirre

Probleernstelling

-

Sehuising igs vendag een van die belang-
rikste vrazsgsiuviixe wat dwarsoor die

4\

ereld veel zandsg gerniet. Suid-Afrika

!

is gecen uitsondering nie, alhoewel ons
cDp die nuidige stadium nog nie met al
die vrobleme van die buiteland te kampe

het nie.

Die feitv dat die beskikbaarheid van
onbeplsnde grond nie verhoog kan word
nie en dzt dasr n steeds toenemende
beve ™" 3inzg T3, V¢ dat r 21—
¥ irige zandag =2an beht ing, en so «
die ontwikkeling wvan dorp geblede, gegee
—2et word >dst die bes” "“tbare grond

tot n 1X¢ T aum cenut ken wor
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4.1

1 : vel! "sing wat beskikbaar gestc” word,
moet c~ter ¥ r die ekonomiese vermoé

im die bevolking wees. Dszrom is dit
ven die allergrootste belang dat die
koste van dorpsontwikkeling geminimaliseer
moet word sodat dit binne die bereik van
die verbruikers is om n eie-perseel aan
te skaf en dit dan verder te ontwikkel.

Die doel van hierdie verhandeling is om
die koste verbonde zan dorpsontwikkeling
te identifiseer en zan te toon waarom
die pryse van woonerwe so hoog is,

Studiemetode

In hierdie ondersoek is hoofsssklik van
die volgende studiemetode gebruik ma: ™ ¢

Semesprekings t dorpsont kkelaars en
versone gemoeid met dorpsontwikkeling.

Naslaan van literatuur wat betrekking
het op die vraazgstuk.

t{ 1 die einde van die verhendeling v .g
m lys van gersaedpleegde persone en aan-—
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gehaalde bronne.

Indeling van die skriosie

In hierdie studie van die znslise van
die koste ven dorpsoniwikkeling word

van c¢ie volgende indeling gebrulk gemaazk :

f

hicriie ncofstuk vord 'n omskrywing
wen Ccle terninologie gegee en die
nocdscax=liknzid ven corpsontwikkeling

re vir die heersende

(5
[
i
i
™
o+
m
e
s
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O
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we in stedelike

ierin word n uviteensetting van die
Xoste wvan corvsoniwi' I I gegs . In

ioofstuk 2 word ale kospry van (72
onveplande grond, aensoekgelde en
edvertensiexoste, die vergoeding vir
vrofessionele dienste en die koste vir
die installering van noods klike ¢°  ste

vespreek, In Hoofstuk 3 word ¢": 1 3t
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A SR Tz T Tags € (T rerse T ordre 3
en die diverse koste, wat hoofs klik
bestaan uvuit edministratiewe en verkoops-
koste, behandel.

Hoofstuk 4 :
Hier word die koste van dorpsontwikkeling
by wyse van n gevallestudie geillustreer.

Semevatting en Gevolgtrekking @

Die ocorszke vir die heersende ho€ pryse
van woonerwe in stedelike gebiede word
bespreek,
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7™ KOST™ VAN TORPSONTWIKKELING

1. Tn1 niq:ing

Pie koste van dorpsontwikkeling sluit
die verkryging van die onberlande grond
in, die ontwikkeling dasrvan tot m dorp:
gebied en die verkocp ven CGie pverse” 3,
aso0k die administrasie wat dearmee

gevaard gaan.

Die doel van hierdie studie is nie, soos
reeds genoem, om 'n standasrdkoste vir
dorvsontwikkeling te bepaal nie, mesr
eerder om die verskillende koste te
identifiseer en te ontleed en asn te toon
wazrom die heersende Dryse van woonerwe
so hoog is.

Daar is baie faktore wat die koste kan
beinvloed en laat varieer 1 dit sou

bykans onmoontlik wees om 'n sekere standaazard
te bepezl.
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15.

Sover Hontlik s2l1 gepoog word om mn
~2middelde bed " 7 v » el 3 se-=item in
totaal te bepaal en om die verskillende
afwykings asn te toon.

Die vernaamste faktore wat 'n invloed op
die koste van dorpsontwikkeling het :

Bevalings van die plaaslike bestuur en

Provinsiale Raad
Ligging van die grond
Struktuur en helling van die grond

Koste van die onbeplande grond

Vir watter ckonomiese groep ontwikkel word.

ETlke stuk onbevlande grond, wat bestem

is vir ontwikkeling, het sy eie beperkings

en probleme wat oorkom moet word en wat

m invloed op die ontv~ ' elingskost 1L
hlél
Indeling von die koste—-items

Die volgende ind¢ ™ ir~ van ¢ 2 vers 1
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16.

koste- "tems verbonde asn dorpsontwikkeling
is op 'n funksionele basis gemaak en die
verskillende koste-items gasn aan ¢ 3

hend ven die indeling bespreek en ontleed
word

Aankooporys van onbeplsnde grond
Aznsoekgelde en advertensiekoste

Professionele dienste

Dorpsbeplanner
Lendmeter
Frokureaurs

recdgewende Ingenieurs

Foodsaoalklike dienste

Riolering

Pz2d- en Stormwaterbou
vetervoorsiening
™kt Lt

Begiftiging en Diverse Bydraes

Parke
Skoolterrein
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5.3 V "1le 23y w3 " :ring
2.5.4 Stortingsterrc
2.5.5 Begrsafplazas

2.5.6 Bantoebehuising

2.5.7 Piverse bydraes

2.6 Diverse koste

2.6.1 Administratiewe Xkoste
2.6.2 Verkoovskoste

2.6.3 Eiendomsbtelasting
2.6.4 Finensieringskoste

2.1 Aenkoopprys van Onbenlende Grond

iieens die ontwikkeling van groot
geldkragtige ontwikkelingsmaatskappye

in die laesste paar jaar het die kompetisi
om onbeplande of landbougrond in
stedelike gebiede baie straf geword en
het die pryse van grond baie gestyg.

Die prys van die grond heng in n groot
mate af van hoe geskik die grond vir
dorpsontwikkeling is en vir watter
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inkomstegroep ontw1kkel word,

Volgens die Kommi s3ie van Ondersoek
moet z2l onbeplende grond teen nie
meer as R3.500-00 per hektear aar—-2-
koop word om dit vir die leer middel-
inkomctegroepe, wat 60% tot 80%

van die groot stedelike bewoners
uiltmezslt, enigsins moontlik te mzek om

'n cie onbeboude verscel met dienste te

in die gebiede van Pretoria en die
Witwoatersrand het die pryse van on-
bevlande grond reeds tot in die
omgewing van R7.000-00 per heki r
gestyg, wet dit dus bykans onmoon'™ 'k
maall on crwve net dienste aan die leaer

midcéc™ T mstegroepe beskikt ar te stel.,

Daar is reeds gevalle bekend waar
ontwikkelesars tot R17.500-00 per
hektacr betool het, masr die spesifieke
grond 1s tot 'n prestige dorpsgebied
vir die hoér inkomstegrc ontw L.



"7
Verder h g die prys ° : |
groot mate af van die ligging daarvan,
die struktuur en helling van die grond,
die bereikbearheid daarvan en die
algemene vraag na woonpersele in die
gebied,

Grondpryse verskil ook van provinsie
tot vrovinsie en van stad tot stad.
Plattelandse grondpryse is ook baie
laer as dié in stedelike gebiede. 1In
groot plattelandse dorpe, soos Vryburg
in die Keap-~Provinsie, kan onbeplande
grond nog teen R350-00 per hektaar
zangekoop word.

Dzaer is ook gevind dat die prys van
grond beinvlioed word deur die pleaslike
bestuur se veleid en hulle vermo€ om
‘diznst te lewer. Plasslike be tuz
keur in sommige gevalle ontwikkel ag
in sekere gecblede a2f, met die gev ~ 3
dat pryse van andersins geskik 3 onbe-
plande r~ond in di ¢ »jiede dan ]



20.

22
12

programmne beie ver egter en skrik dit

0

s, In bale gev:™” 2 1is die

L/ T

i
clike besture se dienstelewerings-

[B]

voornemende cntwikkeloars af, met die

gevols dat die kompetisle om ont Jlande

.t

grond nie so straf is nile.

Ilet incgnening ven bogenoende faktore
ocd ¢o die prys ven grond
it ormoontlik om 'n standasrd

ste~iten te stel. 'a Prys

o)
n R5.000-C0 per hexisar in'n

Ve

stedecliize ze2bied se2l egter nie on-
realizstiss wees nie,

Dear is egier ender fektore soos 773

terme weesrvolsgens die koovprys betaal
moet vword en die rentekoers waarteen
die rente oo die uitste 1de bel g
bereken vord, wat n groot invlioed op
die koste-item, =2s00k op die kosprys

van die erwve, kan he,

Die terme ven die koop en die rent -

koers hang in 'n groot mate ven die
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landsekc~omie 7 en ¢-7 van tyd tot

tyd verskil, Die invloed van rente op
die kosprys van erwe kan in die onder-
stesande voorbeeld duidelik gesien word :

Koopprys van Grond (8,5 Ha) R50.000-00

Rente teen 10% vir 3 jaar R15.000-00
Per erf R300-00

. Om die koste van grond per erf te
bepaal, word die totale koste op n
ovpervliakte-basis na die verskillende
persele toegedecl. Rekening moet gehou
word met die gedeelte van die grond

wat vir strate, skole en parke afgestaan
noet word.

Die koste van grond per perseel ¥ .
volg bereken word @

8,5 Ha 85 000 vk.m. }50.000-00

Min 30% 25 hon yk,m, R15.000-00
59 500 vk.m. R35.000-00

Aantal erwe 43

Koste per erf RE14-00









24,
Indien ~zen b« e 3 T
ontvang word nie, word die =zansoek
verder gevoer en na die plezaslike
bestuur verwys wet sekere aznbeve™“—gs
kan maak of besware kan opper.

Nadet die zansoek Geur die nende van
die plsaslike bestuur is, word 4dit na
die Dorperaad verwys, wet dit weer op
sy beurt met sekere aasnbevelings ns die
Administrateur vir finale goedkeuring
of afkeuring, verwys.

Voordet finele goedkeuring vir dorps-
ontwikkeling verleen word, word die plan
deur die kantoor van die Landmeter-
Generaal gekontroleer, Die koste hieraa
v b le, ¥ Loop ongeve °» I J 3

-

~

el

Die tydsduur van begenoemde proses om
die nodige goedkeuring te verikry,
wissel van 12 masnde tot 'm paar ; ’
afhengende van hoe vlot die nodige
formaliteite verloop.



Die koste om die voorge s ontw’™"’
ven ‘n gebied goedgeXkeur ve kry, wissel

ven dorpsgebied tot dorvegebied, maar,
afhensende ven die azentzl persele in
die gebied, behoort dit in die omgewing
van R6-00 tot RE~00 vper erf te
viees. Vir groter dorpsgebiede sal die
koste per erf lser wees. Die bedreg
xen beinvloed word indien desr bale
problere ondervind word om die dorps—
ontwikielins goedgelievr te kry.

In hierdie geval kan die totale koste

e
nie op n opvervlckte-bazis na die erwe
toegeleel word nie, want die grootte
ven Gie erf hou nie verband met die

koste doarven nie.

Die vertrag’ ; wat gev 1177 ¢ ler
word in dile afhendeling van die
by dorpsontwikkeling, het

oocvols cot dle saenbod van woonpersele
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Profegsionele Dienste

Die dorpsontwikkelaszr het professic :le
kennis en dienste slegs vir sekere

teke in die proses v . dorpsontv " kelir
nodig.

By bekom hilerdie professionele ke: s
en dienste deur gebruik te mask van die
dienste van persone wat dasroor beskik
of deur professionele persone self in
diens te neem. Indizn professionele
persone in diens geneem word, moet die
ontwikkelaar se omset sodanig wees dat
dit die koste van die indiensneminz
regverdig. Selfs zal het die ontwikkels:s
professionele persone in diens, is daar
nog sekere take wat deur buite-
professionele persone gedoen moet word,
Ve cN r'n
vrokureur opgestel moet word, al het
die ontwikkelcar self 'n gekwalifiseerde

regsadviseur in ¢éiens.,

Die koste van die dienste wat deur

ofessionele persone ge¢” 2wer word,

-
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en onacr

27,

70rd deur hulle onderckele institv
benral en heng nou saesm r 4 kost

van die diens wat deur hulle beplan

4

hulle toesig volitooi word.

‘n Dorvasbenlanner is die persoon wat

die lendbougrond, wat begter is vir
corpsontwikiteling, teoreties beplan.

Dzer is severe faktore wat in aan-
nerxzing geneem moet word voordat

dear met die werklike bevlanning
begin kon word, Sulke faktore is die
lirging ven die grond en op watter
eitoromiecse groed die ontwi Treling

. Indien vir die ho8r

W

ig is
inlzomstegrozsp ontwikkel word,
opTe te van die erwe groter wees
es venneer Cgar vir die laer inkomste-
groerne oniwliikel word, OQok sal die
woononersele vaen n breBr straatfront

voorsien word, die strate en sypzazdjies
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sal breér wees,'meer grond sal af-
gestaan word vir parke en die
voorgenome dorpsgebied szl in die
algemeen meer zantreklik beplan word.
Dit is 2lles faktore wat die koste
van dorpsontwikkeling verhoog.

Indien dezer vir die laer inkomste-
groepe beplen word, probeer die
ontwikkelear om die koste, en so ook
die verkoopprys van die erwe, soO
laag as moontlik te hou en word geen
luukshede vir die voor~2nome dorps-
gebled bevlan nie. Daar word gepoog
om die landbougrond sb te bevlan dat
7 > maksinmum gsental erwe daearuit

verxry word.

Faktore wat by die t »Jlenn:

in szanmerkxing geneem moet word, is

die grootte en die ligging van die
grond wat vir skolc en parke efgestzan
moet word, die struktuur en die

helling van die onbeplande grond,



en strate v 3

oo
nicddested en voorges
gentrvm vernind en a

wet n invlioed op die beplenning ken

BogenoemGe veplenningsbesluite word

deur die dorpsteplenner in oorleg met

4

en
die dorrsontwikkelesar geneem.

Die izoate vervonde szn die diens wat

deur dic dorpsbeplenner gelewer we—3,

is voorzeskryf cdeur die instituut en
¥=zn basles s00s volg bereken word @
Besiege fool @ R1.500-00 plus
Tot en met 500 He.: RI 00 =2or
Vir volzend 7D Ha.: E- " om

" " 1 OCO Ha,: R, oo "

" " 5 000 Ha,: R2-00 »

z.eer as 7 CCO Ea.: R1-00 ®
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Lendmeters

Die landmeter behartig die werklike
uitheting van die erwe en die strate
op die reeds teoreties-beplande
grond en stel ook vir die voorgenome
dorpsgebied n finsle kasart op wat
alle percele, hulle nommers,
oppervliaktes en afmetings aantoon.
Die finzle kazart van dlie landmeter
meg in sommige gevalle wesenlik ver-
skil met die teoretiese plan van die
dorpsbeplanner as gevolg van fic~ ise
faktore wat deur die beplanner buite
rekening gelaat is,

Die koste van die diens wat deur die
landmeter verrig word, hang nou saam
met die omvang daarvan.

Die oncderstaande tabel gee m bas 3
waarvolgens die vergoeding van n
landmeter bereken kan word
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Erwe 450 vz.m. en kXle® r: F°%-00 "
Lrwe 451 %ot 1500 vk.m. R42~00 ¢
srwe 1501 tot 4000 vk.m.: R46-00 ®

.0

e kan egter balie deur die

S
volgende fektore beinvioed word

Die oppervliekte van die onbeplande

grond Sone en dongas kan '
vernoging in die kxoste meebring

-

ndien dit verwyder moet word vir

N

dis uitvoering ven die lendmet

se rlicte.

Enize addisionele arbeild en vervoer-
koste ven die lendmeter verhoog sy
ctale koste,

Doar ken ook verskele diverse

@
@)
N

duik wat tot 'n verhogir~

] .

Prokureurs

rroxureurs is verantwoordelik vir dai

wetlike aspekte verbonde aan dorps-
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¢ twi':x17 g, ¢ Yok ¢~ die ont-
wikkelaar van algemene regsadvies
te bedien.

Die dienste van prokureurs word
veral ten opsigte van die volgende
take benodig :

Opheffing van serwitute.
Voltooiing van dorpsregister.

Nagaean en advisering van kontrakte
wat deur die ontwikkelazar aangegaan
word.

Normaalweg word die eansoeke tot
dorystigting en die zdvertensies
21 betre' " nz tot die voorgenome

dorpstigting deur prokt surs behart:

-

adien die ontwikkelzar met aeene
regsadvies.

Die vergoeding wat asn prokureurs
tetaal moet word, hang nou gseem met
die omvang van die diens wat deur hull
~2lewer word.
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Die diens wat deur prokureurs gelewer
word, sal ven dorpsgebied tot dorps-
gebied versiil, Ien gebied mag
byvoorbeeld geen serwitute he nie,
terwyl decr oor m ander gebied

hele veer serwitute geresgistreer kan
wees vwat ongehef moet word. Die koste
van n sekere serwituvut ken ook baie

usscn twee verskillende gebiede

Dit is onmoontlik om 'm standaard vir

hiercizs koste-item te bepasl -

, £een eendulding ven wat die

ogte vir n sekere dorpsgebied sal

wees, ¥an gegee word nie, Dit kan
iszel ven R1.000-00 tot R20.000-00

ebied, afhangende v 1 die

»
K
o
3
"3

van Cie diens v t ¢

<

m Verdere belzngrike diens wat deur
vrozureurs gelewer word, en wat later

meer breedvoerig bestreek word, is
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34.
die opstelling van 1 ~koopskontrakte

en die oordragte ven die verskiilende
woonerwe by die verkoop daarvan.,

Siviele Ingsenieurs

Siviele Ingenieurs is verantwoordelik
vir die ontwero van 'n rioleringskema,
waterverspreidingskemae en vir pad-

en stormwaterbou. Die dienste word
volledig deur hulle beplen en onder
hulle toesig voltooi.

Ped- en Stormwaterbnnn @

Die ingenieuvr is verantwoordelik
vir die opstel van die planne vir
pae¢  en stormwaterbou en zl die
fektor v bt ¢ cn amha: t
sluit in die berckening vi die
helling en ronding van cie strate,
die omslkrywing van die pad-fondament
en die opstel van die syesifikasies
waarvolgens die pzale gebou moet

v 3 o y



(WS}
N
.

onstel ven svesifikesies waarvol ~3ns
cic ctormatereroe geinstalleer
moct word, ens, Die siviele
insenieur wag ook tenders in vir

die bou van die peaie en die 1%

van die stormwaterpyve, en hou o0k
toesig oor die voltooiing daarvan.

Hdetervoorsiening

Ook hier ig die siviele ingenieur
veraniwoordelik vir die opstel van
die plenne en die spe ifikaesie
wesrvolgens die sisteem geinstalleer
moet word. Tenders word ook deur
hoz inscweg, en die konstruksie

word ondcer sy toesig voltooi.

B‘; n"l__erin,r‘r

Jlee £ 4a: 1. die t
1 1 vy __ deur d4di ivi

ingenicur gelewer.

Die koste verbonde asn die dienste wat

deur n siviele ingenieur behartig word,
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36.

word deur die betrokke instituut
bepezl en is gebas:s :r op die total
koste van die dienste wat de
hulle beplan en onder hulle toesig
voltooi word. Die koste word deur
Aanhengsel Al weergegee.,

Die totegle koste van die dienste word
verkry uit die tender-bedrag.

Die vergoeding wat aan 'n siviele
ingenieur betazsl word vir die be-
plenning van 'n sekere diens, word
normaeslweg by die totale koste van
die diens as sulks getel en dan op
dieselfde basis ss die koste van die
diens na die verskillende persele
toegedec ™,

Noodsasklike Dienste

Noodsagklike dienste sluit in die
verskaffing van water, elektrisiteit
en riolering op die verskillende persele,
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en die konstruksie ven paale en
stormvaterafleiding in die voorgestelde

doropsgebied.

Indien noodseseklike dienste nie op'n
woonerf gelewer ken word nie, is die

woonerf prakties gesproke onbewoonbaar.

Vooraf is reeds geseé dat die verskaffing
van Clenstie in voorgenome dorpsgebiede
die vertrazgende fektor is waesrom die
~eenbod van woonerwe nie voldoende is

om in die vrazg dasrna te voorsien ie.
Die rede vir die vertrsging, is die

feit det dit n geruime tyd duur om die
dienste te installeer, mear dear is
sewvoonlik ook 'm veriraging voordat met
die installering van die dienste begin
word., Leseasgenocende vertragir~ is hoof-
saaklik toe te skryf aan 'n gebrek san
vooraf-beplanning, ¢~ foul »we beple ing,
deur sowel die ontwiklkelears as die
pleeslike besture. 'n Gebrek aan kapitaal
en versl arbeid 1s ook 'nm oorsazk vir die

lang tydsduur in geheel.






)
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ontwikkelecar met m gedeelte van die
koste van die rioleringskema sub-

sidiecer.

Die riolerinsekenma word deur 'n

iviele ingenieur berlan, wat da

ok die specifikesies waarvolgens

iic installering moet geskied, opstel.

l—] ol

lenders vir die installering van die
skema word gevra en die installer’ng
word dan zan die suksesvolle tender
cneedra. Beteling van die tender-

bedrag geskied nemate die werk vorder.

[l

ic volzgende faktore moet by die

-~

beplanning van ‘n riolerings

m

in

ag geneem word

Die struktuur van die ~—rond.
Die helling van die grond.

Die vpeskikbazrheid van 'm munisipale

suiweringswerke,
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pl: teland, gebruik wzar daar

Gie erf dra die koste vir die
stallering van die septiese tenk
en sypelriool op sy woonerf, ar
is dus geen koste vir die dorps-—
ontwikkeloar can hierdie stelscl

verbonde nie.

Dit is belengrik dat die strulkituur
van die grond geskik moet wees
indien hierdie metode gebrulk wil

word,

Suictenkdiens ¢

Hierdie metode weas vroeZr jare, en
vendag nog in so ize plattelandse
hierdie stelsel brir~ geen kogi

vir die ontwikkelser mee nie,

Klaar-eenhede

Dit is 'n mocderne metode met n



Qe

42,

suiwel =~ gswerke op = kaz

die voc :testelde do¢ Hsgebied v t©
verbind is met die woonerwe deur
'n ondergrondse riocol-netwerk.

Die koste verbonde asn n sentrale
ondergrondse riool-neitwerk met afvoer
na 'n munisipale suiweringswerke, word
veral deur die volgencde faktore
beinvloed :

Struktuur van die grond
Rotsaztizge grond verhoog die koste

van uitgrawings.

Die hell " 1g van die grond :

'n Skuins nelling bring mese dat die

slote op sommige plekke bzsie diep
ve moet woru en die sc~2nsae

" "7 <block". »twerk T in ¢ nie

gebruik word nie, Indien daar geen

helling is nie, moet die slote ook

diep gegrawe word om-die nodige val

te verkry.
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C. Die grootte van die voorgestelde
dorpsgebied

Eoe groter die dorvsg

L]

ebied, hoe
groter pype moet gebtruik word om
die afval weg te voer.

d. Die afstend na die munisivale
suiwerinsswerk

Dit beinvloed die koste van die
hoof-afvoerpyp.

iet inogneming van bogenoemde fektore
sal die koste om 'n sentrale onder-
grondse riool-nctwerk met afvoer na
'm munisipnle suiweringswerke te
“1stalleer, van dorpsgebied tot
dorpsgebied verskil. Indien dit aan-
vear word dat bogenoemde faktore nie

ir r, ¢ vVvolg 1 WC

a. Hoof fvoerpyp @
Die koste szl afhang ven die afstand
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-

tvsse 7 voory e do pog 001
en die m ° "7 3 sulweringsvierke

en die plaaslike bestuur se veleid
wen onsigte van die kosteverhnling

van die hoof-afvoerovyn.

Die plezaslike bestuur mag besluit
dat die ontwikkelaar 'n basiese
tarief per erf, byvoorbecld R60-00,
moet betazl en dat hulle dan op

eie koste die hoof-cfvoerpyp
ingtalleer, of dit keon gebeur dat
die verskillende dorpsontwikkelaars
elk n pro-rata gedeelte van die
koste van die hoof-afvoerrcyp, wat
dan 'n pear dorpsgebiede vedicn,

moet betozl,

tfhengende van die afstand tussen

.
B e e e

tot die hoof-zfvoerpyp tv sen
R50-00 en RL5C=-00 ver erf wissel.

Riool-netwerk :
Die hell ™  « die struktuur van
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die grond het m groot invloed op
die koste van m riool-netwerk.
*Msngende van die diepte van die
sloot en die aantal mangate en
huiszansluitingopeninge wazarvoor
voorsicning gemask moet word, be-
hoort die koste om 'n 6"-pyp te
installeer, nie meer as R700-00

rer 100 meter te beloov nie.

Die helling van die grond sal in n
groot mate die lengte van die pyp,
en die zentel inwoners die deursnee
van die pyp, bepaai. Die koste van
die riool-netwerk behoort tussen
R250-00 en R350-00 per erf te

WEES,

woonversele kan ) vol uite t
word
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Die natuurlike storting van
stormwater :

Indien daar van 'n lang afvoerpyp
gebruik gemesk moet word, verhoog
dit die koste van stormwesterbvou.
Net so kan dit gebeur dat die
koste hierasn verbonde kan ver-
minder indien daszr m spr .t °

die dorpsgebied vloe¢~,

Die struktuur en helling van die
grond @

Skuins en rotsegtige grond verhoog
die koste van uitgrawings.,

Dra-vermoé van die grond :

Die dra-=verzoé word deur verskillende

grondtoetse bepzal, en dit bepaal
weer die padfondamente, die dikte
ven die onderizag en die dikte van
o

Die verwagte verke 1t vloei op 3
peaie

Dit hou verbend met die dra-vermog
van die grond en mag o¢’ die wydte

1 m 5 l,
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2.4.3 vWaterverskeffing

Die dorpsontwikizelcar moet m goed-
sereurde waterverspreidingsnetwerk
beplan en in die voorgestelde dorps-
zcoled instelleer., Nedzt dit gein-
stelleer is, word dit gratis aan die
plraslike bestuur oorhzndig. Die
rleaslike bestuur is verantwoordelik

vir die instendhouding dzaarven.

Hierdie diens word ook deur 'n siviele
inzenieur beplan en onder sy toesig
voltooi. By die beplanning moet die
voorsiening van die weter, die grootte
van die dorpsgebied en in 'n mindere
mate ook die struktuur en die helling
ven die grond in ag geneem word, Die

. -

v¢ zoeding van die

3 '

= Viatervoorsiening :
Die dorpsontwikkels betasl nie
vir die voorsiening van die water

nie, Dzar word egter van die
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Die bydrae szl wissel in die o:
gewing van R60-00 per 4 500 liter
ven die bergingskapasiteit wet
renodig word. Dit ken egter ook
gebeur dat dic onitwikkelszar pro-
rata moet bydra tot die oprigiings-
koste ven die reservoir.

foof-toevoerpyp @

Die dorpsontwikkelasr moet pro-
rata bydra tot die koste van die

hoof-toevoerpyp wat die water vanaf
¢ig reservoir ng sy dorpsgebied
bring, of in somirige gevelle kzn
die bydrze gebaseer word op 'n vaste
koers per verseel.

Afh: 3

roci-toevoernyp, cal dis kosie

$te
i

die omgewing van R100-00 per

woonerf wees.
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Netwerk :

Die grootte van die dorpsgebied
bepaal die grootte van die pyp wat
gebruik moet word. In 'n gemiddeléd
dorpsgebied word gewoonlik m 3"-
deursnee pyp Vir die verspreid: g
van die water gebruik en die k ste
verbonde aan die 12 van die pyDp,
beloop ongeveer R6-20 per meter.
Die lengte pyp wat per erf benodig
word, wissel tussen 20 en 30
meter, wat die koste op R1l: -00
tot R200-00 per erf te staan
bring.

1 Voorbeeld om die koste van water-
voorsiening in 'n dorpsgebied 1 L
(Do i 1o b O erv , <

1 ") vierkante n = )
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Vergoeding van sivie™ 3
ingenieur R&.256-00

Watervoorsien’—71 :
2 Dae spits-kapasiteit
= 1 338 C00 1liter
Bydrae: R60 per 4500

liter R17.840-00
Hoof-toevoerpyp :
(Fro-rata vydrase) R18.2C0-00
Netwerk : 132.200-00
Totaal R74.500-00

Die koste van watervoorsiening word
op m opprervliakte-basis na die ver-
clktillende persele toegedeel, wat die
kccte per erf in die voorbeeld op

R372-50 te stzan bring.

Elel"—igi+t~id

Die retikulasie ve ¢~ =~ 51~ "~ seilt

m d¢__sgebied word deur 'n Raad vende
Flektriese Ingenieur beplan., Die
vergoeding van die ingenieur is vas~"
gele en is gebaseer op die waarde ‘
ven die diens wat beplan en onder sy
toesig voltooi i
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C.
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Die beplan " 1g sluit die voor:
en verspreiding van die elektrisiteit
en ook die strezatbeli_ ing in.

Die volgende faktore moet in ag
geneem word by die beplanning

Die grootte van die voorgestelde
dorpsgebied, met ander woorde die
hoeveelheid elektrisiteit wat be-
nodig gaan word.

Die voorsieningsoron van die
elektrisiteit.

Die retikulasie-metode wat ¢ rolg
gaan word.

Die voorsieningsbron :

Normaalwe bet 21 ¢ ontwikk Le r
“e vir die voorsiening van die
elektrisiteit nie, mear wel vir die
asnsluiting na die dorpsgebied. Die
koste van die zansluiting sel efhang
van die grootte v die dorpsgebi 1
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en die afstand van die hoof-
toevoerlyn.

'm Aansluiting van ongeveer 11 000
volt, gevoer oor die afstand van
ongeveer 16 kilometer, sal in die
omgewing van R50,.,000-00 kos.

Retikulasie :

Deur gebruik te meak van n onder-
grondse kabelnetwerk vir die
verspreidir~ van elektrisiteit 1 = n
die woonerwe, sal die koste vi 'n
gemiddelde grootte erf op min of
meer R400-00 per erf te staan kom.
Fakxtore soos die str ' Suur van ¢ 3
grond en dikte van die kabel het 'n
invloed op die koste.

-

tre be” lgting

Afhangende van die tipe bel’ ~tir-
wat gebruik word, sal die koste in

d: omgewing van R5(C 70 tot R8(C )0
per straatlig of pesal wissel.
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£ 51773 verels die plecslike bestuur,
indien hy ook die voorsiener van dile
elektrisiteit 1is, dat die dorps-—
ontwikkeleer n wezarborg moet lewer
dat n sekere persentasie van die
elektrisiteit wel verbruik sal word.
Die wazrborg is in die vorm van 'n
vaste bedrag wat by die plaaslike
bestuur inbetcsl moet word. Dit
word dan terugbetazl nemote die erf-
aansluitings gemaek word. Die
waarborg bring mee m rente-verlies
vir die dorpsontwikkelaar en die
grootte van die verlies sal afhang
van die waarborgbedrag en die tydsduur
voordat die zeansluitings gedoen

word, Gewoonlik ontvar~ die ont-
wikkelaar die volle wasarborgbedrag
terug sodra 60% tot 80% vi ¢

“ tel azne.uilt 3 gedoen B

(]
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ontw’'"" T aar, i » die voorskrifte
soo0s van toepessing in die stedelike
gebied van Pretoria, Transvsal, oD
1 Junie " 9372, tespreek.

Geen uiteensetting van die verskillende
voorskrifte ven (7 > plaaslike bestuur en
die Provineciesle Read word gegce nie, maszr
slegcs die invloed dzarvan op die koste
van dorpsontwikkeling gzan bespreek en
ontleed word.

Die voorskrifte van die pleaslike bestuur
en die Frovinsiale Raad 1s hoofsaaklik
dagrov gemik om in die voorgestelde
dorpsgebied vir die sosiale, masitskaplike
en gesondheidsbehoeftes ven die toekc 3ti 2
inwoners voor: " :ning te 1 sk, In ¢ °

ovs " r word baie reeds gedoen, mear di
algemene gevoel van nuwe inwoners is dat
dasr nog meer gedoen kan word.,

Onder die huidige voorskrifte moet die
dorpsontwikkelasr voorsiening vir

£0le en parke mask. Daar et egter
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gedink word om reeds by die bepleonning
ven ‘n dorpsgebied ook voorsienirg vir
svortfasiliteite, biblioteke, teaters,
kerke, ensovoorts, te mossk., Die grond
moet vir bogenoemde dienste beskikbaar
sestel word, maar die ontwikkeling
dearven berus by die plaeslike bestuur.

t-

it ken egter selfs deur die I “.giati
ven die inwoners ontwikkel word,

m Vreeg wat nou sterk na vore tree, is
of dit geregverdig is dat die ontwikkels -

5

le koste om die grond beskikbaar te

QA

tel, zlleen moet dra.

L [P
[%

Die sntvoord is dat, indien die ont-
wikkelsrr die koste médét dra, dit tog van
d: kopers verhasl word deurdat di !

3 ¢ ; C
Xospryc ven die erwe sowel as die
2rLoovpPrys daarvan, vVernoog word. weens
die heersende ho€ pryse van erwe 1 g

Gie uiteindelike kopers, alhoewel dit

tot hulle eie voc lezl strek, nie met



1.1

61,

die =ddisionele koste belasi word 1 °

Pie oplossing sityn daarin te 128 dat die
ontwikkxelaar met hierdie koste deur die
plaeslike bestuur gesubsidieer word en
dat die plecslike vestuur &it dzn oor 'a
baie lzng termyn van die inwoners verhazl.

Die koste ven die bydrees wat deur die
dorpsontwikkelaar gemask moet word, vorm
n belangrike deel van die totale koste
van dorpsontwikkxeling. Die koste-aspek
van die bydraes word hieronder bespreek

Pa Parke

-

Die pleaslike bestuur vereis dat ¢ 3
ontwikkelacr 'n sekere gedeell wvan ¢ @

gratis moet afstazn vir pzrke. Die
parke word deur die placslike best »r
ontwikkel en in stand gehou.

Vir die ontwikkelazr beteken dit dat
1, m 3:8eelte van die = 1, v b & r—-

o
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sins Dbeskikbaar sou wees vir die

ovdeling van woonerwe, moet prysgee.

Die grootte van die grond wat hestem
is vir parke, word deur die plaaslike
bestuur beroal en wissel normeslwes
tussen 2% en 3» ven die totale
grondoppervliakte van die voorgestelde

dorpsgebied,

Normsalweg word die koste van hierdie
bydroe deur die verskillende dorps—
ontwikkelsars gesien as 'n persentasie
van die kosprys vaen die grond,
byvoorbeeld

Koste wvan die grond : r50.000~-00

Persentasie van die
grc 1v & >staan
et wor " @ 3%

Koste van éie bydrae : R1.5C - D

Hierdie benadering is egter fcutief,
wi 5 dit couit all ¢ » " ste met
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betrekkir~ tot die ontwikke¢™ ing van
die voorgestelde dorr :bie” 1°7%.

'n Beter metode sel wees om die spesifieke
persentasie toe te pas op 41 die koste
wat betrekking het op die grond self

én die koste wat betrekking het op die
dorpsgebied as geheel. Die berekening
sal den so0s volg wees ¢

oste van die grond : R50.000-00

Aansoekgelde en
advertensies : R450-00

Koste van professionele

dienste : R10.000-00

Koste wvan noodsszklike

dienste : R70.000-00
R130.450-00

Pex a1 1 grond

afgestaan : 30

Koste van die bydrae : R3.913-50
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Die pleaslike bestuur kan ook vra
dat, indien m park volgens hulle mcningz

e

nie nodig is nie, 'n kont: “bedrag =asn
hulle beteal word. Die bedrag word

dan bepzal deur die verkoopswoarde van
die grond te beream.

Die voorgeste” le metode om die kost

van die bydree vir die ontviliielcar e
bepsal, sal meer korrek wees Cs die
ecerste metode, indien dit vergelyk sou
word net die kontantbedrag wat in

sommige gevalle bvetsal moet word.

Skole

Die Transvaalse Provinsiale Administresie

verels dat die dorpsontwikkelrzr
sekcere gedeelie van die grond ven
voorgestelde dor :get ’:d gratis can
hulle moet afstaan waarop skole gebou
kon word.

T3 grootte van ¢~ or T v % o
Onderwysdepart¢ :nt ¢ "z¢ izan moet word,
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word volgens die 2antal v >neenhede "1
die gebied bvereken.

Onderstaznde is die formuwle hoe ¢ 2

grootie van die grond bereken word

Woonerwe:
Aantal woonerwe x 45,08 vk.nm.

Woonstelerwe:

Opvervlislzte x Vloerruimteverhouding
99

x 15,8 vk.m,

Voorbeeld :

m Dorpsgebied met 200 woonerwe en

6 woonstelerwe met m gesamentlike
oppervlakte van 18 000 vierkante meter.

Woonerwe : 200 x 5,08 vk. m.

_, 01 vk.m.

TR 000 ¥ 0.7

Woonstele re: x 1.,

o S

= 2 011 vk.m,

Totazal ¢ 11 ( 7 vierkante meter.



" Stuk ~ror” van 11 027 vie:® :nte
neter, of gelykstasnde zan die grootte
ven ongeveer 10 rwe, deur dis
Transvealse Onderwysdepartement self
gekies, moet dus in bogenoemde voor-
beeld zan hulle afgestaan word.

Die Trensvaslse Onderwysdepartement
het ook m keuse om df die grond df
die wearde dearvan in kontant te onit-

e
veng. Die waarde van die grond word op
die verkoopswvaarde daarvan beraan.

Dic koste van die grond wat deur die
ontwikkelasr afgestsan moet word, word
on diczelfde metode berasam as vir dié

vir parke afgestaan word.

Die dorpsontwikkelasr moet 'n kontant-
bedrsg aan die plaaslike owerheid vir
hierdie voorgenor diens betzal. e

bedrsg, wat op die sant:” wvullishe S
=Y

gebageer is, word soos volg berekx



R4-00 per houer tot 50 houers
R2-00 per houer vir meer as 50 houers

Normazalweg word aanvacr dat elke woon-
perseel m houer sal bevatl en in die
geval v . woonstelle word die ~ ™"
vullishouers soos vol~ bereken :

Oppervlakte Vloerruimte-
van erwe verhoul 1&g 3

33 | *3

Die vloerruimteverhouding varieer
gewoonlik tussen 0,4 en O,7 tot 1
met die neiging om steeds ho&r te be-
weeg.

Die koste van die bydr : word in dr
voorbeeld uiteengesit :

~-JO woonpersele = 200 houers

Woonstelerwe :

18 000 vk.m. x 0,7
93

Totaal : 282 houers

3

£ = 82 houers

X
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680

Koste :
Eerste 50 houers: 50 x R4 = I'™0-00
Teer as 50 houers: 232 x R2 = 464-00
Totale bydree : R664-00

Hlierdie bydrae, hoe gering d4dit soms
geag meg word, het 'n recdelike invloed
op die totale koste van dorpsontwil
keling en kan nie sondermeer oor die

noof gesien word nie.

0ok hiervoor moet die dorpsontwikkelaar
n bydrae zen die plaaslike owerheid
raclt en dit word soos volg bereken @

J

er woonerf @ R3-00
Per »constelerf :

_one Laekte x . srhoud : 3
e - X x R3-00
33 5 x A3
Indien ¢~ :selfde gegev 1s as d4ié -
die voorbeeld onder Vullisverwydering
gebruik word, sa2l die totele koste van
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I* srdie bydrae R843-CO t “oop.

Rooraafnlgna

Die dorpsontwikkelasr moet ook hier n
bydree zen die pleaslixe overheid maalk,
en dit word ¢op presies dieselide metode
as dié van die stortingsterrein bereken.
Die koste van hierdie twee bydraes sal
dus dieselfde wees, naamlik R843-00
per bydrae.

Bantoebehuising

As gevolg van die instroming van Bantoes
uit die tuisleznde en vanaf die platte-—
land na die stedelike gebiede en ook

-

as gevolg van die feit ¢ % die 717 ¢ 71k

"owerhede se behulsingsi 2Iri__ae

-

1 » "3, best an desr in die =&
groter sentra n ernstige tekort aen
huisvesting vir Bantoes.

Veral in die groter stedelike sentra
word baie probleme oncervind met
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bantcebehuising en dit het daartoe
gelel dat 'n meatre€él, wat desrcp gemik
is om die woningsnood onder ¢ 2 Bantoes
te verlig, ingestel is. Dit kom daarop
neer dat die dorpsontwikkelzar m
kontentbydree lewer sodat die kapitazl
vir die pleaslike owerheid beskikbaar

is vir pantoebehuising,

Die plzeslike owerheld .s dus ver-—
antwoordelik vir die verskaffing van
huisvesting aan bantoes. Die grootte
ven die bydrae wat deur die ontwikkels
vetazl moet word, word soos volg berek

Yoonerye ¢

fpmtal wonpnerra
- - x R40C OO

Lo

¢ R4C J
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7 Diverse PvArasa

m ! 3isionele bydraec kan ook van die
dorpsontwikkelaar vereis word indien
dit deur die Denartemsnt ven Openbare
Vlerke benodig word., Hierdie bydree
is gewoonlik in die vorm van grond
wat afgestezan moet word.

Die koste van sodanige bydrae sal op
dieselfde metode as dié vir ondervwys
en varke bereizen word,

Indien Openbare VWerke nie die grond
wil h2 nie, het hulle nie 'n keuse om
die geldwaarde dasrvan te ontvang nie.
Hierdie bydrae sal dus 1 t{ in sommige
gevalle by dorpsontwikkeling van toe-
passing wees en ook dan sal die koste

afher~ van die ~—roottec = die
wat afgestaan moet word.

2e Diverse Xoste

~ 1 AAenlant mdanmad S Avra lrac~t - a
»
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Die administratiewe koste verbonc an
die ontwikkeling van 'n dorpsgebied
moet as m ontwikkelingskoste beskou
‘.VO I‘d ]

Dorpsontwikkelasrs verdeel hulle totale

administratiewe koste arbitrer tussen
die dorpsgebiede wat deur hulle ont-
wikkel word. Daar bestazn ¢ ter baie
twyfel oor die korrektheid van dié
metode.

Leur die historiese inligting wat tot
ny beskikking gestel 1s, te ontleed,

is die volgende belangrikste adminis-
traticwe kosite-itens gefdentifiseer @

- S ...
houding

Szlerisse en lone

Komrnunikasie

Skryfbehoeftes en diverse uitgewes
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Die otte v =~ ¢ 27 e 1 T
toedeling dearvan na die verskillende
dorpsgebiede word gelyktydig bespreek.

Daar is gevind dat daar 'nm noue
korrelasie tussen die 2eontal versele
"1 'm dorpsgebied en die mate van
besetting van die personeecl ten opsigte
ven dié dorpsgebied is, met ander
woorde, hoe meer erwe in 'n sekere
dorpsgebied is, hoe meer tyd van die
personeel word deur deardie dorp:

gel” 2d in beslag geneem,

Dit skyn dus zso0f die aantal Dersele
in die verskillende dorpsgebiede n
redelike betroubare basis vir die ver-
deling ven dic adninistraticwe koste
vorm., Dzar word aanvaar det die koste
van kommunikszsie, kantoorakkommodasie
en -instsndhouding en skryfbehoeftes

n noue korrelasie met die personeel-
besetting szl toon.



4.

Nedat verskillende toedelingmetode
t dorpsontwikkelacrs bespreel is,
is gevind dat die volgende metcde die

m

OJ

k1likste uitvoerbaar in die praktyk
gel wecs.,

Toedelinz van administratiewe koste

ne vorcizillende ﬁn”“C"ﬂhloﬂa :

Totele administratiewe koste van die
dorpsontwikkelaar vir die jaar 19X1 :
R40.000-00

Dorvsgebied: A B C

s Voltooil ) )
1/1/741 s 4056 1G5 305%
% Gedurende , ’ _
1841 voltooi 40% 60% 30%
{ L e 1 -

(._.35ebled : 20 200 600
Toedel " 1g5-

verhouding : 120 ¢ 120 ¢ 180

Administratiewe
koste tocgedeel:R11 429 R11.42Q R17 149







76.

¥en die totzle administrztiewe koste
verbonde acn die ontwilikeling van n
sekere gebled, naastenby bepzal word.
Die koste ver erf ken dan beparl wvord
deur c¢ie totale koste deur dic aaniel
erve te deel. Deur bogenoemde metode
0P n paar dorpsgebiede wat ontwiklel
is deur twee verskillende dorps-
ontwikkelasrs, toe te pas, is gevind
dat die edministratiewe koste ven
R120-00 tot R160-00 per erf gewissel
het. Die grootte ven die erwe het nie
'm invloed op die koste nie.

Verkoomskozte

Baie teenstrydige sieninge ten opsigte
ven diz feit of verkoopskoste gesien

et word as 'm k¢ te ve dory -
ontwikkeling al dan nie, word gehuldig.
Aangesien die dorpsontwikkelaar
definitief voorsiening vir verkoopskoste
by die bepaling ven die verkoovprys van
die versele in die ontwikkelde dorps-



a.

77.

~3bied moct meek en ve zoopskoste n
v 3enlike gedeelte van die total
koste van die dorpsontwikkelaar vorm
én n groot invloed het op die netto
wins ten opsigte ven n swvesifieke
dorvsgebied, is die algemene gevc
dat verkoopskoste wel as 'n koste van
dorpsontwikkeling gesien en behandel
moet word,

Verkoopskoste kan in die volgende
koste-items verdeel word :-

Opstel van die koopkontralk

m Stendazrd verkoopskontrsk word deur
die ontwiklkelzar se regsedvise s
opgestel. Dit word ¢ die fm
wikkelear geduplisecer en herha: el
vir die verkoop ven al die persele

in die dorpsgebied gebruik ; in
sommige gevalle word dieselfde kontr
vir verskillende dorpsgebiede gebruik.



78.

Openinge wo . gelaat sodat die
besonderhede van die koper, die
perseel en dle terme van betaling
net ingevul kan word., Die koste om
s0 n standeard kontrak op te stel,
beloop min of meer R30-00 en om

die konitrsk te dupliseer, onseveer
20c per kontrek. Volgens wev moet
die kontrak gese8l word en dit beloop
nm verdere 30c¢ vir die oorspronklike
en 10c¢c vir die afskrif.

Agente-komzissie

Normaalweg leat die dorpsontwikkelaar
die verkoop van die persele in die
hende ven n egent wat dit den t :nn
vesgestelde terief, azfheansende van
die verkooppryse, verkoop. Di
funksie van die agent 1s om die koper
en verkoper bymekear te bring en hy
ontveng dan n vergoed g indi 1 die

transaksie beklink word.
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1t
bepaal -

st~ 2 word soos volg

§—

5 op eerste R5.000-00 van verkoop-
prys ;3 en

2% op balzans indien verloopprys
ho€r as 26.000-00 is,

Hierdie koste kan gevolglik direk na
elke erf toegedeel word. Die agent
behartig gewoonlik self die be-
kendstelling ven die dorpsgebic¢ * aan
die publieikx en die koste wat dazrmee
gepaard gean,

Hereregte en Oordragkostie

Die dorpsontwikkelzsar betaal nie
hierdie koste nie - die koper van
die erf moet dit =self betasl.
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Biendonmsbelasting

-

Ziendomsbelesting wat op die onbeplende
gront betcal word, word volgens die

AL ol l &)
WeoTreas

ie van die grond vereken en gal
ven dorrsgebied tot dorpsgebied ver-

skil, Normsslweg sal dit van 1lc tot

[SV)
Q
s

per R1-00 wissel, gebaseer o0p
gewaardeerde wezrde van die elendom.
Die koste van belesting sal ge-

<ckonl

[y
o

=zliseer word,

W0

odras die dorvsgebied geproklameer is

-

n 0 die individuele erwe belesting

s

(L]

ctzcl word, word dic persele gewoonlik

o'

verzoon en verskuif die koste van die
belesting na die nuwe koper. Die

e

bedrea zzn belosting wet deur die ont-
wikkelrsr ¢, die ¢ ve 1 21 2t v Ly
2l dus afhang van hoe vinnig hy die

erwe vVerkoob.

Die koste ven belasting word teen die
perseel waarop die be¢” asting bete:”™ we 1,
gekapitaliseer,
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Xoste v =~ “inansiering

Die koste ven finenslering sal in'!

N
-

-

groot mate ven die landsekonomie &1
hang, dit wil s&, hoe vryelik fondse
beskikbaar is en teen waiter rentekoers
dit bekom ken word.

Die koste van finansiering word teen
die dienste waarvoor die fincnsiering
nodig was, gedebiteer, en verhoog dus
die koste van die diens en word dan
op dieselfdec basis ss die diens na
die persele toegedeel.
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GLV ONM DIE KOSTE VAN DORPS-

O. oo /-LW;T'T"Q TE ]'T.T.TLQ'T‘D';?ER

1. Alrcreoen

1.1 Dorpsontwik¥elagr
Dié dorpsontwilkkelcar is 'n geld-
kregtige mestskaovpy wat hoofsssklik
dzzron ingestel is om dorpsgebiede in
die munisivzle gevbied ven Pretorisa
te ontwikkel.

1.2 Onverlsnde grond

Die onbevnlende grond is Oos ven die
middecstcd van _retoric —3leE.

Yot L L
en is teen R7,500-00 per hektaar
asngekoop., Volgens die koopkontrek
moes n deposito van 10% van die
kooporys by ondertekening van die






84.

hierdie _:valle :udie word di

vlioerruimte~verhouding op 0,7 +tot

1 gestel. Vioerruimteverhouding

o
w~

¢}

b e
o
S

Totalec ovpervliakte van

onbeplende grond : 450 000
Grondoppervliakte

van strate : 108 000
Gronfoopervlickte

ven parxe ¢ 13 500
Grondopvervlekte

ven skoolperseel @ 11 027
& Yocrstelervie, elk

3 000 vk. , @ 18 000

200 Voonerwe, elk

-

L A7, 4 v, m.e @ 298 473

-

er die verhouding tussen die
pervlickte van 'n gebou en die
¢ opvrervliakte van die betrokke

vk.m,.

VK.

vk.m.

vk,

vk.m.
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Koste wvan D(\Y‘E\Gnn'f‘uv'i]rlrn.‘ Ano

2.1 Koooprys van onbenlande grond @

45 Hektaar teen R7.500-00 per Ha.:
= R337.500-00

Die verdeling ven die koste van grond
geskied op 'n oppervliakte-basis :

Strate : .108 000 vk.m. R31.CC0-00
Parke : 13 500 viz.nm. R10.125-00
Skole 3 11 027 vk.n. R8,.270-10

Woonstelerwe 18 000 vk.m. R13.500-00
Woonerwe : 299 473 vk.m. R224,604-00

Totaal : 450 000 vk.m. R337.500-00

Finznsieringskoste ten opsigte van

o e

die k¢ op: . van ¢7: 1bepl £ 1

Tc 21le finansieringskoste, rente
ingesluit : R70.375-00

Die finensieringskoste word cp n
oppervlakte-basis na die verskillende
persele toegedeel :



2.2

86.

Strate : ™" 7.010-00
Farke : F~,126-25
Skool : R1.736-72
Joonstelerwe : R2.,835-0C
Woonerwe R47.167-C3

Aansoeckoalde en advertensickoste

Die totale koste vir die aansoek om
goedkevring tot dorpsontwikkeling te
verxry, het R1.6638-00 beloop.

Dazr is gevind dat die beste basis

worrvoigens hierdie koste toegeder”

ksn word, volgens die azantal versele

in die gebied is. Strate word nie met

hierdie koste belas nie, aangesien

die totzle koste van strate uitein .ik
on T I ’ T -

lende persele toegedeel word en sek re

persele dan meer as ander belas sou

word,
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3. Razds e T agen H

— med—

Die vergoeding van raadgewende
ingenieurs word saam met die dienste
wat deur hulle beplan is, bespreek.

2.4 Noodsazaklike Dienste :

2.4.1 Riolering :
In hierdie gevallestudie word ge ™ "¢
gemaak van n sentrale ondergrondse
riool-neiwerk met afvoer na m
munisipale suiweringswerk. Die
koste verbonde aan die riolering-
skema kan soos volg uiteengesit

word ¢

Pr ta ~2dee¢” e Vv 1
koste van noot-afvoerpyp : R16.200-00

Koste van riool-netwerk @ 62.000~-00

Vergoeding van siviele
ingenieur 7.05A=00



gl.

T 1 3:del” 7 van "e k¢ e n
rioleringskema geskied op m oy :r-
vliakte-basis :

Park R3.3565-40
Skool 2.748-91
Woonstelerwe 4,487-19
Woonerwe T4.654=-50
2;4.2 Pad~ en Stormwaterbou :

Totale afstand van paaie : 3,354 knm.
Konstruksiekoste : R178, 7" 10

Totale koste van pad- en stormwater-

bou @

Vergoe "~ 1g van sivy 2le

ingeni -~ : R14.¢ 5-00
Koste van grond en

finansiering : 98.01¢C )0
Dorpsbeplanner : ' 56448
Konstruksiekoste : 178.615=00

Totaal R2G1,614-48



92.
T'2 " s3te : stormv ‘erbe
word op $ bt i

verskillende persele toegedeel .

Berekening van straatfront :

Parx 305 meter
Skool ' 290 meter
Woonstelerwe 480 meter
Woonerwe 5 621 meter

Die koste van pad- en stormwat¢ bou
moet tussen die individuele woonerwe
ock op m straatfront-basis verdeel

word.

Verdeling van die koste van pad- en
stormwaterbou :

Woonerwe 5 621 m. R244.797-
Park 305 m. 2TL,282-
Skool 290 m, 12.629-66
Woonstelerwe 480 n. 20.90: 76

Totaal R291,.614-48



4.3
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Watarrranraitonino e

Berekening van die <¢_.its-kapasit .t :

Spits—karasiteit per dag :
1,5 x 2230 liter per 1500 vk.m.erf
= 708 0CO liter per dag

Bergingskoste vir 2 dae spits-kaj 3ite

R60-00 per 4500 liter berging
= R18.880-00

Koste van watervoorsiening :

Bergingskoste R18.880-00

Hoof-toevoerpyp

(Pro-rata bydrae) 21.800-00

Netwerk 30.,076-00

Vergoeding van siviele

ingenieur : 5.350 )0
Totaal R76..00-C_

T¢ 1leling na persele geskied op m
oppervlakte-basis



Park R5.943-56
Skool 4.854-80
Voonstelerwe T.3924-75
Woonerwe 131.715-89
2¢5 Begiftiging en Diverse Bydraes :
V1 Parke :

Onder die bespreking van hierdie
bydrae is ges& dat alle ontwikk:
koste van die dorpsgebied ook na
hierdie begiftiging toegedeel moet
word. Die totale koste van hierdie

bydrae kan dan soos volg bereken

word

Koste v 1 grond U]
Finansieringskoste cedee -
Aansoekgelde & Advertensie 8-C(
Dorpsbeplanner 70-56
Landmeter 79-21
Prokureurs 13-56

EREN A A AN

Pad- en Stormwaterbou
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Oorgedra : R25,705-52
Riolering 3.365-40
Water 3.004-21
Elektrisiteit 2.943-56

Totaal R38.018-69

Hierdie koste word op m oppervlakte-
basis na die woonstelerwe en wocn-
erwe toegedeel :

Woonstelerwe R2.155-58
Woonerwe 35.863~11
Skole :

Bepaling van die grootte van die

grond
v v ¢ A: tal x ¢ ( oo
9 016 vk.m.
Woonstelerwe :
Totale Vloerruimte-
+ 34
oppervlakte verhouding x 15,8
99
18 000 x 0,7

55 'x 15,8 = 2 011 vk.m.

1 v 1 “le ror’ \
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Die totale koste van hierdie bydrae
kan soos volg bereken word :

Koste van grond : R8.270-10
Pinansieringskoste : 1.736=72
Aansoekgelde en 4
advertensies : 8-01
Professionele Dienste : 145-05
Noodsazklike Dienste 3 22.687=26
Totaal : R32.847-14

Die toedeling van hierdie koste na
die verskillende persele geskied
volgens die grootte van die grond
wat per perseel afgestaan moet word

Woonstelle ¢

-~ ~n o=

I 17-14 k

Woonerwe

9 016
TI7027 x R32.847-14 = R26.85" ~

7






2.50.4

2.5.5

g8.

+s, . .
Stortingsterrein

~ie grootte van hierdie bydrae w¢ 1
bereken volgens die ¢ 1tal woon-
eenhede in die voorgestelde dorps-
gebied. Die bydrae beloop R3-00
per wooneenheid.

I'" 2 aantal wooneenhede word op
dieselfde metode as die vullishouers
onder die vorige punt bereken. Daar
is dus 282 wooneenhede in die
dorpsgebied.

Berekening van die koste van die

bydrae :

Yoonerwe ¢ 200 x R3 = R600-00

Woonstelerwe: 82 x R3 = .
Tota: ™~ ¢ R846-00

Begraafplaas @

Die grootte van hierdie bydrae word
op dieselfde metode as die stortings-



2.5.6

99.

terrein-bydrae berel 1 en toeged :1.

Tost o Terd’ by > beloop
dus ook R846-00.

Bantoebehuising :

Die grootte van die bydrae wat deur
die dorpsontwikkelaar gemaak moet
word, word soos volg bereken :

Aantal w§gneenhede X R400-00

Woonerwe

%%g x R400-00 = R6.666=-67

Woonstelerwe :
18 000 x 0,7 3

,
EN — X Re - ")

Totale bydrae : R9,376-35
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-6 Diverse Koste

2.6.1 Administratiewe koste :

Die dorpsontwikkelaar het m pz -
dorpsgebiede gelyktydig ontwikkel

en die administratiewe koste ten
opsigte van hierdie dorpsgebied

is op dilie voorgestelde metode bereken.

Die totale administratiewe koste
het R30.000-00 Dbeloop.

Administratiewe koste word volgens
die aantal persele in die dorps-
gebied na die woonerwe en woonstel-
erwe toegedeel,

.6.2 Wasmslraamalramt+a e
Die ontwikkel: _ s ¢
ho&r-~ " or segrc le en in¢ a2

verkooppryse van die woonerwe Op
R8.000~00 elk en dié van die
wocnstelerwe op R25.0C0-00 elk
gestel sou word, kan die verkoopskoste
soos volg bereken word :
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Per
L
Verkoopskontrak
en seéls : RO-75
Verkoops-
kommissie ¢ R77¢ )0
RT775-T5

Totale verkoopskoste @

k3
R3!

R74,80;






103,
-.dien die senbod van woor rwe verhoog kan
word, ¢ L di prys van rwe wat deur ¢°
werking ven vrasg en asnbod benzel word, tot

die voordeel van die uiteindelilke kopers dazl.

m Verdere gevolg van die ho¥ viinsgrens van
dorpsontwikkelinzg is dat dit <ot ondoel-
treffendheid canleiding gee. DBeter kontrole
oor koste sal beslis tot m verlaging daarvan
lei.

n Ontleding van die koste soos uit die
gevallestudie verkry, toon die volgende :-—

Die koste van die onbeplande grond vorm

32,264 ven die totale koste van dorps-—

ontwikkeling (43, Kolom A) en ~4,74%

ven die totale koste minus ve-'-~~~~""sste
(A3, Kolom ), Di 1tv )

! ex ie koste r : beheer nie.

Die ho¥% pryse van onbeplande grond is een
van die hoofoorsake vir die heersende ho@
pryse van woonerwe in stedelike gebiede.
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nog m ~voot wins dearsonder mazk,

Begiftiging en diverse bydr=es beloop

8,5% van die totzle koste minus die
verkoopskoste (A3, Kolom B). Die grootte
ven die koste word deur die Frovinsiale
Rade en plessslike besture bepazsl en dan
van die ontwikkelear verheael,

Sommige dorpsontwikkelasrs is van men g
det hierdie koste nie ven hulle vernsal
moet word nie, m=ar dat dit oor 'n baie
lang termyn direk van die uiteindel " e

bewoners verhzesl moet word.

Indien die plesaslike besture nie die
ontwikkelaars met hicrdie koste bvelss nie,
sal dit lei tot leer vryse vir die woon-
erwe, Dit szl tot die voordeel van di
"Hpers str ¢ deurdat hu.]l wc 1pers
~nedlkover sal beltom en die xoste van die
begiftiging ocor 'n lang termyn ksen delg.



6.

—

le diverse kosgste, wat ~ “szakl "t
ednministiratiewe en verkoopskoste insluit,
beloop 10,02 van die totale koste van
dorpsontwikkeling (A3, Kolom A). Hierdie
Xostec ken moontlik deur doeltreffoende
kontrole verminder maar nie uitgeskckel

word nie,

Nie ho¥d pryse van woonpersele in stedelike
;eblede ken gevol clik toegeskryf word azn die
beperkte zanbod van persele waarop dienste
verskaf ken word 3 die ondoeltreffendheid
ven dorproniwiikelears om kxoste bchoorlik

te kontroleer ;3 die hod pryse ven onbevlande
grond wat geskik is vir ontwikkeling en die
bydrezes wat ontwikkelaars san sekere

instznsies mozt lew

ir m¢ t dasdwerklike 3 ir aar—2we |
word om die pryse van woonerve te verminder
sodat dit binne die vermo€ van toekomstige
“1isbewoners is om 'n eie-perseel met dienste
te bekomn.
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wover 2 & 3

T these chzpters an explanstion of the costs
of town devecloovment is given. In chepter 2
the price of implaznned land, applicstion

fees and zdvertisement costs, the remuneration
for professional services and the cost of

the instelment of necessary services zare
Giscussed. In chepnter 2 the cost effect

of endo ments and divers contributions and
the sundry costs, consisting meinly of
edministretive and s=les cost, is discussed.

(@]
s
(O]

voe

4

=

e

ere the costs of town development is
illustrated by means of a cese study.

1Ty )
1e ccuses of the rei_iing hi_ pric s of
en in urben greas are discus:s 1,
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5 DEUTSCHE ZUSA ™ ™FASSURG

Fine kritische Analyre von den Kosten der

1twicklung

Stadtentwicklung kann umschrieben werden
als die Entwicklung von ungevlantem Grund
zu einem Stadtgebiet, eingeteilt in
Grundstlicke worsuf notwendige Dienste
geliefert werden k¥nnen.,

In diesem Studium von der Anslyse von den
Kosten der Stadtentwicklung wird die

folgende Einteilung benutzt werden 3

Kapittel 1

In diesem Kapittel wird eine Umschreibtv

1gec 1tet.
Die Ursachen der herrschenden hohen Preise
von Grundstlcken in stddtischen Gebieten
werden besprochen.
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Geraadpleegde en Aangeh: "_.de werk

Prof. Dr. H.J. van der Schroeff
Kosten en Kostprijs ¢ Deel 1
(Sewende Hersiene Ulitgawe)
Amsterdam -~ 1970

Verslag van die Kommissie van Ondersoek
na die voorkoms van heer: 1de ho@
verkooppryse van onbeboude residensié€le
persele en onbeplande grond wat vir
dorpsontwikkeling bekom word : Mei 1970

Transvaalse Raad vir die Ontwikkeling

van Buitestedelike Gebiede :
Memorandum insake die voorsiening
van noodsaaklike dienste in voor-






Tot

Van

Van

Van

Van

Van

Van

113.

JEDING VAN SIVIELE INGENIEL

en met R40.000-00

R40,.001 tot R120,000 :

R120.001 tot R200.000

R200,001 tot R400.000

R400,001 tot R1.000,000

R1,.,000.000 tot R2,000,000

R2,000.001 tot R4.000,000

.o

1‘1--~~- 1 [

R8.000.001 en meer

10% van
die totale koste

R80OO + &%
van totale kost

R2.000 + 7%
van tot:™ » korc

R4.000 + ol
van totale kos

R6.000 + 5k%

e <+
van totale koste

R51.000 + 4%
van totale koste














